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Shrnuti

Deregulace situaci nezlepsi dokud nebude samo mésto aktivné planovat.

Praha byt 75m2 - 25 €istych ro¢nich mezd.

Navyseni poctu bytu krizi nefeSi stavi developefi a prodavaji developefi na neregulovaném
globalnim trhu.

(Komentar: Fakta ukazuji, Ze problémy mésta nelze zjednodusit tak, Ze kdyz se odemkne
developerské vystavbé budou problémy s bydlenim vyreseny. Jde o komplexni problém.
VyZaduje mezioborovy strategicky pristup. Vyzaduje stanovit cile a propojit
celoméstskou strategii a legislativou s podrobnym étvrtovym planovanim, které umi FeSit
mistni problémy mistnich komunit a hleda pro konkrétni problém mistné nejvhodnéjsi
konkrétni Feseni. To nelze neregulovanou developerskou zastavbou zajistit.

Ceny bytti rostou vyznamné od té doby co prestal byt bytovy fond regulovan. Kdokoliv ze svéta
si tak mize koupit byt v Praze. Dokoncuje se privatizace a 31.12.2012 doslo v Praze k ukonceni
regulovanych najmi._Zédkladni pri€¢inou vysokych cen byti je to, Ze byt je neregulovanou
trzni komoditou. Kromé prilivu Ukrajinct v disledku valky se stale stavi vice bytu nez je
priimérny rst obyvatel ve vztahu k primérné obsazenosti byt v Praze. Dle CSU je to 2,01 s
tim, Ze logicky jsou zde zapocéitané prazdné byty. )
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Bydleni je business - vytvari cca 60% svétového bohatstvi Neregulovany trh nefeSi dostupnost,
ale pfilezitost zisku.

Pokud ma mésto za cil umoznit dostupné a kvalitni bydleni, musi prijmout opatieni, ktera
prokazatelné k cili povedou.

Praha z 80% bytového vlastnictvi vlastni 5%. Jako feSeni je stale prosazovana deregulace a
svobodny trh, ktery ale Zadny vefejny zajem nezna a nezna ani termin zdravé kvalitni dostupné
bydleni. Jediny a opravnény zajem volného trhu je zisk.

Praha za 5 let rist ceny 0 50% a najem o 30%. - ¥4 doméacnosti feSi nadmérné naklady na
bydleni.

Pomalé stavéni a povolovani. Nabidka je cca konstantni, ale ceny rostou. Ceny se zvysuji i
tam, kde lidi fakticky ubyva.

Developeri pokud neprodaji draze radéji viibec nestavi. Ceny nesnizuiji.

Trh nefeSi zda se v byté bydli. Byty v Praze, ale i jinych vétSich méstech se prodavaji jako
investicni komodita, ktera nabizi vysoké zhodnoceni.

Mésta svéta se brani danovou politikou.

Zakladnim nastrojem pro reseni problému je Gzemni planovani.

Metodika plnéni investord v hl.m. Praze - vydanim Guzemniho rozhodnuti - 700 K&/1m2HPP a
za navySeni zménou 2.300 K&/1m2HPP. Metodika je ale jen dobrovolna. PInéni nizké (protoze



smlouva se uzavira dlouho dopfedu). Je dil€i nefeSi fadu dalSich moZnosti, které mésto k
zajisténi odpovidajiciho plnéni ma.

IPR - predikce narust ob¢anu o 400 tisic. (vliastni komentar :ptjde o cizince a je otazka zda jde
o realny scénar, protoZe se prumérné stavi vice bytl, nez kolik pribyva obc¢and. )

Pro zvladani krize je zakladem méstsky bytovy fond. K tomu je tfeba pfizplsobit postupy
uzemniho planovani. V Praze je ohrozeno ztratou bydleni 160 tisic ob&and. Potfeba socialni
podpora a socialni bydleni. Oboje je tfeba koordinovat.

Trzni cena 2022 - 365 k&/m2. Ceny rostou rychleji nez mzdy.

Problémy najemniho bydleni

- kratkodobé smlouvy - nejistota setrvani
zvySovani najmu - neexistuje regulace
prispévky na bydleni a energeticka chudoba - najem a vysoka energeticka naro¢nost
Institucionalni najemni bydleni - pfelévani najemného bydleni jako komoditu
kratkodobé pronajmy - Airbnb - hluk, nepofadek, Zadny pfinos komunité

Strategie Prahy feSeni bytové krize

Praha se spoléha, Ze vSe vyfeSi soukromy sektor. Uvolnénim pravidel pro rychlejsi vystavbu.
Reseni vyzaduje konkrétni akéni plany s vytyéenymi a méfitelnymi cili.

Co je tfeba hlidat, FeSit

- Aby se najemné bydleni nestalo stejnou trzni komoditou jako nové byty. (Skupovani byt
investory).

- Nedostate¢na ochrana najemniku - kratkodobé smlouvy

- Nedostate€na podpora vefejného bydleni a modell neziskového vlastnictvi

- DalSi privatizace byt a pozemku

- Mala podpora forem socialniho bydleni

- Spatné nastavené mechanismy v izemné planovacim procesu a neefektivni participace

- Nedostatek finan¢nich prostfedku, motivacnich a dotaénich mechanismu

- Ekologicka rizika - neudrzitelné bydleni

(Vlastni komentar : Degradace méstského prostfedi tam kde se nebydli, nebo také, narust
cizinct a konfliktd - no go zény diky drogam, rozpadu socialni soudrznosti a socialnimu
vylouceni. )



Vlastni doplnéni - data k vystavbé, poctu obyvatel, migraci a poctu cizincl

cca 20-25 % bytu kupuji cizinci - hlavné Slovaci, Ukrajinci, Rusové

cca 20-30% byt v Praze kupuji investofi a firmy a cizinci. V centru jde tfeba i 60-70% prodeju,
naopak na okraji Prahy vice kupuji a také bydli Cesi.

Pocet obyvatel Prahy se v roce 2024 zvysil o cca 13 tisic. Z Prahy odeS$lo asi 1000 ob¢anu s
tim, Ze do Prahy se stéhuji statisticky vyluéné cizinci a za Prahu odchéazi Cesi.

Od roku 2000 pfibylo v Praze cca 210 aZ 220 tisic obyvatel.

Za tu dobu bylo dokonceno celkem 137 tisic bytu.

Propaganda rika, Ze Praha potrebuje 10 tis. bytt roéné, ale priumérny nardst poctu obyvatel je
pfes 9 000 obyvatel /rok . Primérna obsazenost bytti dle CSU je 2,01 obéané /byt (dle séitani
byt a domd, tedy jsou zapocitané i prazdné byty a domy). V prvni dekadé pfibyvalo méné
obyvatel nez byta. V druhé dekadé pocet rostl pocet obyvatel cca 1,4 obyvatele na 1 novy byt a
teprve s valkou na Ukrajiné pfichazi do Prahy cca 2,6 obyvatele na 1 byt. CoZ prekraduje
primérny pocet obyvatel na 1 postaveny byt. Doklada se tim drahota a nedostatek bytu.
Fakticky je ale zfejmeé, Ze dle statistiky stale vystavba vyrazné pfekraluje pocet pfichozich
obcéandi.(Kazdy 5. byt postaveny byt je prazdny cca 30 000 byta). Dle IPRu jde o zkvalitriovani
bydleni a se zvySovani plosného standardu 29m2/osoba 2011 na 34,4m2/osoba2021), ale jde o
bilanci, ktera nezohledriuje demografii ve stavajicich bytech a domech, nebo treba Airbnb -
(hruby odhad 10 000 byta). V Praze je 46,9% jednoclennych doméacnosti a jen 43% jsou
domaéacnosti se zavislymi détmi. Situace je odliSna v riznych mistech v Praze a data nelze tolik
Ceskych obc¢ant je domek za méstem a do mésta jen dojizdét. Nejde o dobrou vizitku mésta
(porovnani nakladd na Zivot a jeho kvality.) Pro vétSinu lépe zaopatfenych a méné
orientovanych cizinct z vychodu je prichod a setrvani v Praze kvalitativnim zlepSenim jejich
Zivotniho standardu.

Obecna doporucéeni

Aktivné planovat mésto - uzemni planovani

Vyuzit dobrou praxi ze zahranici
Inkluzivni a diverzifikované planovani étvrti - vSe blizko bydlisté, pestré bydleni
pro vSechny vrstvy ob¢anu

e Podporovat principy udrzitelného urbanismu - pfizptisobeni zméné klimatu

e Aktualizovat postupy vybéru plnéni investort

e Definovat formy dostupného bydleni

(Vlastni komentar) :
e vyuZit vSechny nastroje tzemniho planovani dle platné legislativy



e Podrobnym aktivnim planovanim pfipravit parcely pro v§echny rizné typy investort
soukromého, komunitniho, neziskového, vefejného stavéni a tim zasadné zvysit
konkurenci na trhu s bydlenim.

e Dle analyzy mista a jeho stavu aktivné stanovit konkrétni cile a ty pak legislativnimi
opatirenimi mefitelné naplriovat.

Naroky na legislativu

Aktivné ménit a upravovat legislativu, aby dosahovani cilt bylo mozné

Podporit sbér datovych podkladd

Definovat legislativné formy dostupného bydleni, aby je bylo mozné chranit a podporovat
Podpofit financovani neziskového a dostupného bydleni

Podpofit cilevédomy sbér dat z izemi pro vlastni rozhodovani

Naroky na udrzitelnost

e Podpora snizovani energetické naro¢nosti a ekologické renovace budov

Naroky na podporu netrznich forem bydleni

Dlouhodobé dotacni tituly
Vytvofit mistni poradenska a podpurna centra, ktera budou problematiku bydleni
konkétné feSit a koordinovat ve spolupraci se socialnimi sluzbami

e Podpotit legislativni ukotveni kritérii, podle kterych Ize hodnotit co a jak podpofit. Resit i
informovani a vzdélavani

Naroky na feSeni investi¢nich bytl a spekulace s bydlenim

e Omezit spekulace s nemovitostmi aktivni regula¢ni a dafiovou politikou
e Podpofit sbér dat a mapovani bytového fondu, aby bylo mozné trendy v€as zachytit a
pfijimat odpovidajici rozhodnuti

Naroky na obecni bydleni

e \/ytvaret nové kapacity obecniho bydleni
e Pfipravovat pozemky pro obecni vystavbu
e Posilit roli samosprav, aby strategické a akéni plany bylo mozné realné naplinit



Naroky na participaci a podporu komunit

Podporovat zapojovani ob¢anu do planovani mésta (pozn. - nutné podrobné planovani)
Zavést srozumitelné standardy kdy co a jak se participuje (pozn. - Ctvrtové planovani -
zapojit Ize obéany jen do toho éemu rozumi)

Podpora vzdélavani vSech aktérli - samospravy, stakeholders, ufednici

Podpora sousedskych a komunitnich iniciativ

Naroky na najemni bydleni

Branit fetézeni kratkodobych smluv

Provéfit a nastavit pravidla pro pfiméfenou cenu a stanovit regulaéni mechanismy
Podpofit energetickou efektivitu (pozn. kontrola $titk(i a podobné)

Podporit vznik neziskovych najemnich syndikatl - organizace, ktera se vénuje
neziskovému najemnimu bydleni

Naroky na prevenci vylouc€eni z bydleni a bezdomovectvi

e Vytvofit programy podporovaného bydleni
e PokraCovat a vylepSovat pravidla pro ziskani obecni dotované bydleni

Naroky na Airbnb a ubytovani turist(
e Nastavit pravidla - pronajem je podnikatelska ¢innost feSit ve vztahu k mistni komunité a
potfebam
e Zajistit transparentnost a evidenci
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